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Detaljreguleringsplan for smabathamn Alfoten

PlanID: 4648.202503

Plan-namn: Detaljreguleringsplan for smabathamn Alfoten, gbnr 115/57 m.fl.

Feremalet med planen

Faremalet med planen er a legge til rette for smabathamn med inntil 26 batplassar, samtidig
som naerbutikk, kafé, parkeringsareal og kaianlegg vert vidarefort

For utfyllande informasjon, sja planomtale datert 05.05.2026.

1 Fellesforesegner for heile planomradet

1.1 Krav til byggesoknad
| samband med byggesgknad skal fgalgande dokumenterast og gjerast greie for i
situasjonsplan og utomhusplan:

- Plassering av bygg og anlegg, garasjar og uthus.
- Avkayrsle fra offentleg veg

1.2 Byggjegrenser
Byggegrenser for BF og B/F er sett til 3 m fra formalslinje veg pa o_KV. Grensene er vist i
plankartet.

Byggegrense mot sjg for naust gar i formalsgrensa for BUN. For omrada B og B/F gar
byggegrensa i bygga sine veggliv.

1.3 Vatn, avlgp og overvatn (VAO)
Ved detaljprosjektering av VAO-anlegg skal VAO-rammeplanen leggast til grunn, med
mindre ein finn andre akseptable lgysingar eller innhentar nytt kunnskapsgrunnlag.

1.4 Renovasjon
Smabathamna skal tilknytast kommunal renovasjon.

1.5 Parkering
Krav til parkeringsdekning:

1 p-plass pr. bueining
0,2 plassar pr. batplass
2 plassar pr 100 m? butikkareal.

Parkering skal skje pa eigen grunn for bustadomradet B.
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1.6 Estetisk kvalitet

Bygg, anlegg og uteomrade skal tilfredsstille rimelege omsyn til estetisk uttrykk i samsvar
med funksjon og forhold i omgjevnadane. Det ma ikkje bli brukt utvendig kledning, faste
bygningselement eller taktekking som i material- og/eller fargebruk verkar dominerande eller
skjiemmande for omgjevnadane.

For utomhusanlegg skal det leggast vekt pa miljgmessige kvalitetar ved utforming, val av
materiale, vegetasjon og lyssetting.

1.7 Terrenghandsaming
Det skal leggast vekt pa a finne ein sa god lgysing som mogleg i hgve terrengtilpassing. Ved

terrenginngrep skal nytt terreng tilpassast tilgrensande terreng.

Ved behov skal murar ha maksimal hggd pa 3,5 meter.

2 Foresegner til arealferemal

2.1 Bygningar og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

2.1.1 Bustader (B)
Arealet omfattar dagens etablerte einebustad. Det er ikkje tillate med pabygg/tilbygg.
Ved ev. brann kan bustaden gjenoppbyggast med maks fotavtrykk og byggeh@gd som i dag.

Byggegrense mot kommunal veg ved gjenoppbygging er minimum 3 m malt fra
formalsgrense veg til veggliv

2.1.2 Forretning /Bustad
Arealet omfattar dagens butikklokale med bustad i andre etasje. Det er ikkje tillate med
pabygg/tilbygg.

Ved ev. brann kan bustaden gjenoppbyggast med maks fotavtrykk og byggehggd som i dag.

Byggegrense mot kommuneveg ved gjenoppbygging er minimum 3 m malt fra formalsgrense
veg til veggliv

2.1.3 Anna type anlegg - Naust (ABA)

Arealet omfattar dagens to naust. Ved ev. brann kan nausta gjenoppfgrast i samsvar med
faresegnene for naust i gjeldande arealplan. dvs. maks storleik 50 m? Mgnehgg maks 5m.
Plassering ma ta omsyn til byggegrense til kommunal veg.

2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

2.2.1 Koyreveg (o_KV)
o_KJV er offentleg kgyreveg
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2.2.2 Annan veggrunn - grgntareal
Sideareal som hgyrer til o_KV og kan nyttast til drift og vedlikehald.

2.2.3 Parkeringsplassar
Parkeringsplassane skal vere felles for smabathamna, kai og B/F-omradet.

2.2.4 Kai
Arealet omfattar dagens etablerte kai.

2.3 Bruk og vern av sjo og vassdrag

2.3.1 Smabathamn

Omradet kan nyttast til utlegging av flytebrygge med bglgjedempar. Reguleringskartet viser
rettleiande plassering med forankring. Maks tal batplassar er 26.

Forankring og plassering av flytebryggene skal ikkje vere til hinder for sjgverts tilkomst til
etablerte naust.

Lyssetting av smabatanlegget skal tilpassast tryggleiksbehov i hamna og lyskjeldene skal ha
lag hegde for & unnga lysureining.

Fysisk etablering av tiltak i sj@ slik som forankringar, skal skje utanom perioden januar til
august, av omsyn til gyteomrade for torsk og hekketid for sjgfugl.

2.3.2 Bruk og vern av sjgareal med tilhgyrande strandsone (BSV)
Sjgomradet skal vere ope for almen ferdsel. Det er tillate & etablere fortayninger i vass-soyla
for smabathamna.

2.4 Gronstruktur (§12-5 nr. 3)
Omfattar arealet mellom kommunevegen og strandsona. Vegetasjon og strandsona skal
bevarast, men vegetasjon kan tynnast ved behov.

3 Foresegner til omsynssoner

3.1 Sikrings-, stoy- og faresoner (§ 11-8 a)

3.1.1 Faresone - stormflo (H320)
H320 viser faresone for havnivastigning og stormflo.

Minimumshggde for kaier, vegar og fagrste etasjeniva i bygg neer sjg, er slik:

Tryggleiksklasse 1 (F1): kote 2,20 (NN2000) + paslag for bglgjepaverknad og vindoppstuving
Tryggleiksklasse 2 (F2): kote 2,30 m + paslag for bglgjepaverknad og vindoppstuving
Tryggleiksklasse 3 (F3): kote 2,40 m + paslag for bglgjepaverknad og vindoppstuving

For alle gjeld paslag med 0,6 m for bglgjepaverknad og vindoppstuving.

For eksisterande bygningar, og anlegg som vegar og kaiar m.m., naer sjg og under ovannemnde
byggjehagde, ma ein vurdere sikringstiltak. Bygningar og anlegg som ikkje er tenleg & bruke med
kravd byggjeheagde, t.d. naust og andre tiltak i tryggleiksklasse 1, kan byggjast lagare, dersom det
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er dokumentert i sgknad kva tiltak som er prosjektert for a avbate skadeverknader av ev.
stormflo.

4 Punktsymbol

4.1 Avkoyrslepil

Avkgyrslepiler markerer at det er hgve til & kgyre mellom o_KV og f_P1 og f_P2, over annan
veggrunn. Plassering av avkeyring er ikkje styrt av pila.

5 Rekkefolgjeferesegner

5.1 For bruksloyve
Parkeringsplassar skal vere oppmerka far det kan bli gjeve brukslgyve for smabathamna.
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