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Foresegner til Kommunedelplan for Botnane 2010-2020

Feresegner og retningsliner datert 24.04.2014, Kommunestyrevedtak KST 020/14 24.04.2014
Arealplankart datert 31.05.2014

12" Verkeomrade, forholdet til eksisterande planar og definisjonar

12.1 Verkeomrade

Foresegnene og retningslinene gjeld for Arealdelen til kommunedelplan for Botnane 2010-2020, vedteken av
kommunestyret i Bremanger kommune 24.04.2014.

12,2 Forholdet til eksisterande planar {pbl. § 1-5)

Kommunedeiplanen med foresegner gjeld framfor eidre planar og feresegner. Felgjande reguleringsplan skal
gjelde framfor kommuneplanen: Reguleringsplan for bustadomrade gnr./bnr.54/5, Sgrbotten

13 Generelle foresegner.

Kapittel 2 gjeld, for alle omrade innanfor kommunedelplanen, uavhengig av planformal.

13.1  Rekkefplgjekrav tekniske anlegg, teneste, og utgreiingar (pbl.§ 11-9 nr.4)

| byggjeomrdda skal ikkje utbygging skje for felgjande forhold er tilfredsstillande:

= Vegtilkomst

= Vassforsyning

*  Avlaup

= Samfunnstrygging m.o.t. flaumfare, rasfare, steinsprang, ureining i grunnen osb.

*  Fgrdet vert gjeve igyve til tiltak i sj¢ skal det innhentast uttale frd Bergen Sjgfartsmuseum

13.2 Tilgjenge for alle, (pbL.§ 11-9 nr.5)

Ved utbygging og gjennomfering av tiltak skal det sikrast god tilgjenge for alle grupper av befolkninga, m.a.
bade for rgrslehemma, orienteringshemma og miljphemma. Ved planlegging og gjennomfering av tiltak skal
det gjerast vurdering av tilgjenge for alle. Dette skal dokumenterast i planar og byggjesgknader. Alle bygg for
servering, overnatting og allmennyttige formal skal gjevast universell utforming for publikumsretta bruksareal.
Alle felles uterom skal gjevast universell utforming med vekt pa tilgjenge for alle.

13.3  Estetisk kvalitet (pbl. §§ 11-9 nr. 5 og 6 og 11-11 nr. 1)

Dei estetiske sidene ved eit tiltak skal i alle plan- og byggjesaker utgreiast. Det skal og gjerast ei vurdering av
korleis tiltaket/planen estetisk framstar bade i forhold til seg sjslv, omgjevnadane og fjernverknadane.

Byggverk og offentlege uterom skal ha arkitektonisk kvalitet. Dette gjeld seerleg i heve til Frgysjpkatedralen og
utbygging mellom fylkesvegen og strandlina. | dette ligg det at det skal vere kvalitet bade teknisk, funksjonelt
og visuelt. Med byggverk vert det i tillegg til bygg og meint tekniske anlegg som t.d. vegar, gangvegar, bruer og
kaier. Det skal sikrast god estetisk utforming som avspeglar funksjonen til tiltaket og som er i samspel med
omgjevnadane. Bygg skal vere permanente.

Det skal leggjast vekt pa & oppretthalde det opne preget pa Botnane. Ved tiltak naer kulturminne eller viktige
kulturlandskap skal det leggast sarleg vekt pa at kulturminna og kulturlandskapet skal takast omsyn til.

13.4

For alle husvaere med meir enn to rom, skal det i rimeleg naer tilknyting til husvaeret vere uteopphaldsareal som
er eigna til rekreasjon, leik og opphald. Det skal vere minimum vere 50 m? felles uteareal/bueining.

Krav til minste uteopphaldsareal (pbl. § 11-9 nr. 5)

Ved utbygging av fire eller fleire bueiningar skal det avsettast og opparbeidast felles tilfredsstillande leike- og
oppholdsareal. Fellesarealet skal ferdigstilles for mellombels bruksigyve eller ferdigattest vert gitt.

Uteoppholdsareal og fellesareal skal mellom anna tilfredsstille feigjande krav:

v Tilkomsten skal vere trygg og den skal utformast slik at personar med nedsett funksjonsevne kjem seg fram
= Arealet skal ha soner for leik og sosialt samvaer

= Arealet skal utformast slik at ein kan gjere varierte aktivitetar ved dei ulike arstidene

13.5  Krav til parkeringsdekning (pbl. § 11-9 nr. 5)

*  Bustader skal ha oppstillingsplass for bil pa eigen eigedom eller pa fellesareal. Det skal vaere to
oppstillingsplassar pr. bustadeining, samt 0,5 plass pr. bustadeining til gjesteparkering.

= Naringsverksemder skal ha oppstillingsplass for bil p3 egen eigedom eller pa fellesareal. Det skal veere ein
plass for kvar 100 m? bruttoareal

*  Annan utbygging, der spesielle forhold gjer seg gjeldande, skal ha oppstillingsplass for bilar og forsvarleg
inn og utkjgring. Kommunen skal i kvart einskild tilfelle godkjenne tal parkeringsplassar.

13.6  Krav til utomhusplan (pbl. § 11-9 nr. 5)

Ved utbygging av fire eller fleire bueiningar, til naeringsformal eller til offentlig formal, skal det utarbeidast og
sendast inn utomhusplan i samband med sgknad om lgyve til tiltak. Utomhusplan ma vere godkient av
kommunen for byggjelgyve vert gitt og utomhusplanen skal vere gjennomfert seinast eit ar etter at mellombels
brukslgyve er gitt.

Det skal gi fram av planen korleis byggjetiltaket tek omsyn til eksisterande terreng og vegetasjon, korleis
uteomrida er tenkt utforma med omsyn til tekniske installasjonar og fysisk tilrettelegging. Felgjande punkt skal
vaere med pa utomhusplanen:

= Overvatnsystem med hggder, sluk og eventuelt andre oppsamliingssystem

*  Murar og gjerde med hegder og materialval

= Overflate av terreng (asfalt, betong, grus, plen, naturleg vegetasjon o.l.)

+  Leikeplassar

= Tilkomst for rgrslehemma

*  Biloppstillingsplassar

= Eksisterande og planlagt vegetasjon og terreng.

13.7  Forbod mot tiltak m.m. langs sjg-(pbl. § 1-8, 11-9 nr. 5 og §11-11 nr.4)

Andre tiltak etter § 1-6 i pbl enn fasadeendringar kan ikkje settast i verk naermare sjgp enn 30 meter fra
strandlina malt i horisontalplanet ved alminneleg hpgvatn. Dette er likevel ikkje til hinder for fradeling ved
innlgysing av utbygd festetomt etter tomtefestelova. Omrade med spesiell byggjegrense naermare sjg enn 30
meter har eigne spesielle fgresegneri § 3.

LNF-omrada: Naudsynte bygg til landbruk kan ikkje settast i verk naermare sjg enn 30 meter fra strandlina malt i
horisontalplanet ved alminneleg hggvatn. Naudsynte bygg til fiske eller ferdsel til sje kan settast i verk 2 meter
fra strandlina malt i horisontalplanet ved alminneleg hpgvatn.. Dei gamle vorrane og batopptrekka kan
vedlikehaldast.

Det skal ikkje settast opp konstruksjonar eller giennomfgrast tiltak som privatiserer eller hindrar ferdsel langs
vasskanten,

13.8 Forbod mot bygge og anleggstiltak langs vassdrag {pbl § 11-9 nr. 5 og §11-11nr.4 og 5)

Langs vassdrag med arsikker vassfgring er det ikkje tillate med andre tiltak etter § 1-6 i pbl enn fasadeendringar,
nzermare vassdraget enn 30 meter fra strandlinja malt i herisontalplanet ved alminnelig vasstand. For
byggjeomride og Inf-omrade med spreidd utbygging gar byggjegrensa i hgve til vassdraget i formalsgrensa.

13.9  Natur- og miljpomsyn (pbl. §11-9 nr. 6}

Ved planlegging i utbyggingsomrade skal det takast omsyn til:

= Viktige leveomrade for plantar og dyr

= Viktige allmenne friluftsinteresser

» Eksisterande vegetasjon og terreng

» Tiltak skal underordne seg landskapet, slik at dei ikkje bryt horisontliner, eller kjem i konfiikt med andre
markerte landskapstrekk

13.10 Energi
Alie nye bygg skal vurdere energifleksibilitet og alternative Ipysingar for varme og kjgling

14 Eksisterande og framtidige omrade for bygg og anlegg

innanfor omrida for bustader gjeld fplgjande(§ 11—9 nr. 5 og 6):
*  tomtar kan fradelast i ein storleik opp mot 2 daa
»  pa kvar tomt kan det byggjast ut ein bustad
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% BYA skal ikkje overstige 20 %
= gesimshggde skal ikkje vere over 7 meter

tnnanfor omrada for fritidsbustader gjeld fglgjande (§ 11—9 nr. 5 og 6):
® tomtar kan fridelast i ein storleik opp mot 2 daa
= pa kvar tomt kan det byggjast ut ei hytte

» heggde over gjennomsnittieg terrengniva skal ikkje overstige 6 meter

» stprste bygg kan vere opp til BRA=150 m?
= % BYA skal ikkje overstige 15 %
=  gesimshegde skal ikkje vere over 6 meter

Innanfor omrada for neering gjeld fplgjande(§ 11—9 nr. 5 og 6):
= % BYA skal ikkje overstige 60 %
= gesimshpgde skal ikkje vere over 9 meter

= hyttene skal plasserast og utformast slik at dei best mogleg underordnar seg naturpreget i omradet. Deter
ikkje tillate & planere meir enn det som er naudsynt for plassering av hytia

FORMAL SKILDRING AREAL [DYRKA MARK/  [SPESIELLE FPRESEGNER Heimel
{daa) |DYRKBAR MARK
BYGG QG ANLEGG B F-f {Framtidige bustader og fritidsbustader | 25,1 0,9|Krav om reguleringsplan §11-9 nr.1
Bi-f Framtidige bustader 1.4 1,4Reguleringsplan for bustadomrade pa gbnr.54/5 er gjeldande
B2-f Framtidige bustader 12,7 12,7|Krav om reguleringsplan. Fer utbygging er det krav til at geclog skal vurdere om det er naudsynt med sikringstiltak mot §11-9 nr.1, 4.
rasfare.
B3-f Framtidige bustader 3,6 1,8/Det kan fradelast inntil 3 bustadtomter i omradet. §11-9 nr.5
B4 f Framtidige bustader 0,5 Bygg kan oppfprast med maksimalt 50 m? BRA. §11-9 nr.5
B1 Bustader 0,6 Fer utbygging er det krav til at geolog skal vurdere om det er naudsynt med sikringstiltak mot rasfare. §11-9 nr.4
B2 Bustader 3,1 Reguleringsplan for bustadomrade pa gbnr.54/5 er gjeldande
B3 Bustader 3.4 Reguleringsplan for bustadomrade pa gbnr.54/5 er gieldande
B4 Bustader 1 For utbygging er det krav til at geolog skal vurdere om det er naudsynt med sikringstiltak mot rasfare. §11-9nr.4
B5 Bustader 0,5 0,1 For utbygging er det krav til at geolog skal vurdere om det er naudsynt med sikringstiltak mot rasfare, §11-9 nr.4
F1-f Framtidig fritidsfgremal 11,9 1Krav om reguleringsplan. For utbygging er det krav til at geolog skal vurdere om det er naudsynt med sikringstiltak mot §11-9nr.1, 4.
rasfare.
F2-f Framtidig fritidsferemal 11,8 Krav om reguleringsplan. For utbygging er det krav til at geolog skal vurdere om det er naudsynt med sikringstiltak mot §11-9 nr.1, 4.
rasfare.
F3-f Framtidig fritidsfgremal 1,7 1,7
F4-f Framtidig fritidsferemal 0,9 0,2|Fgr utbygging er det krav til at geolog skal vurdere om det er naudsynt med sikringstiltak mot rasfare. §11-9 nr.4
F5-f Framtidig fritidsfgremal 1,3 Tilkomst til hyttene er eksisterande landbruksveg. Etablering av tilkomstrett til hyttetomtene skal ikkje medfgre ein §11-9nr.a
standardheving/utviding av landbruksvegen. For utbygging er det krav til at geolog skal vurdere om det er naudsynt med
sikringstiltak mot rasfare. Krav om reguleringsplan.
F6-f Framtidig fritidsfaremal 4,7 Krav om reguleringsplan. Fgr utbygging er det krav til at geolog skal vurdere om det er naudsynt med sikringstiltak mot §a1-9nra,nr. 4
rasfare,
F7-f Framtidig fritidsfaremal 3,9 Krav om reguleringsplan. Fgr utbygging er det krav til at geolog skal vurdere om det er naudsynt med sikringstiltak mot §11-9 nr.1, 4.
rasfare.
Fg f Framtidig fritidsfgremal 1.3 For utbygging er det krav il at geolog skal vurdere om det er naudsynt med sikringstiltak mot rasfare. §11-9nr4
Fg_f Framtidig fritidsfgremal 5 For utbygging er det krav til at geolog skal vurdere om det er naudsynt med sikringstiltak mot rasfare. §11-9nr.4
F1 Fritidsferemal 0,5 For utbygging er det krav til at geolog skal vurdere om det er naudsynt med sikringstiltak mot rasfare. §11-9 nr.4
F2 Fritidsferemal 1,9 0,2
F3 Fritidsfgremal 0,8
F4 Fritidsfgremal 1,9 Fgr utbygging er det krav til at geolog skal vurdere om det er naudsynt med sikringstiltak mot rasfare. §11-9 nr.4
F5 Fritidsfgremal 1,2 Ved vesentleg rehabilitering eller nyoppfering av bygg skal geolog vurdere om det er naudsynt med sikringstiltak mot §11-9 nr.4
rasfare. Fgr utbygging er det krav til at geolog skal vurdere om det er naudsynt med sikringstiltak mot rasfare.
F6 Fritidsfgremal 0,3
Grendahus Tienesteyting 1,3
F/Ta-f Fritids- og turistferemal - rorbuer 3,9 0,5/  Andre tiltak etter § 1-6 i plan- og bygningslova enn fasadeendringar kan ikkje sett i verk naermare sjg enn 2 meterfra  |(pbl. § 1-8 og 11-9 nr. 5)
strandlina malt i horisontalplanet ved alminneleg hpgvatn. (§11-9 nr.5 0g 6.)
= Vestnorsk byggjemate skal vidarefgras. Det er krav til bratte tak med ein takvinkel mellom 35 og 45 grader, knappe
takutstikk og ulike bygningsvolum. Bygga ma tilpasse seg landskapet bade i form og volum. Titkomst,
parkeringslgysing, hamnetiltak som molo og flytebrygger og fellesareal ma avklarast i samband med byggjetiltak.
Fasaden mot sjp skal vere variert og ha hgg estetisk kvalitet. Bygga kan ha eit tradisjonelt uttrykk eller spegle dagens
arkitektoniske uttrykk.
FiT2-f Fritids- og turistfpremal - 1,6 = Krav til reguleringsplan med juridisk bindande iliustrasjonar for a sikre landskapstilpassing og omsynet til kulturminna. [§11-9 nr.1
Freysjpkatedralen " Andre tiltak etter § 1-6 i plan- og bygningsiova enn fasadeendringar kan ikkje sett i verk naermare sjp enn 25 meter fra l(pbl. § 1-8 0og 11-9 nr. 5)
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strandlina mélt i horisontalplanet ved alminneleg hggvatn.
= Fgr utbygging er det krav til at geolog skal vurdere om det er naudsynt med sikringstiltak mot rasfare. §11-9 nr.4
Naering Industri-smoltanlegg 6,7 Andre tiltak etter § 1-6 i plan- og bygningslova enn fasadeendringar kan ikkje sett i verk naermare sjg enn 2 meter fra (pbl. § 1-8 0g 11-9 nr. 5)
strandlina malt | horisontalplanet ved alminneleg hpgvatn.
Nazring-f Utvidingsomrade for smoltanlegg 6,3 Andre tiltak etter § 1-6 i plan- og bygningslova enn fasadeendringar kan ikkje sett i verk naermare sjg enn 2 meter fra (pbl. § 1-8 og 11-9 nr. 5)
strandlina malt i horisontalplanet ved alminneleg hggvatn.
Fellesareal Uteopphaldsareal 2,5 Krav om reguleringsplan §11-9nr.1
AGU _f Framtidig gravstad 0,7
Botnane gravstad Gravstad 2,4 0,6
15 Omrade for samferdsleanlegg og teknisk infrastruktur I
FORMAL SKILDRING AREAL |DYRKA MARK/  (SPESIELLE FGRESEGNER Heimel
(daa} DYRKBAR MARK
Molo-f 1 Fullfgring av molo, hamneformal 0,2 Tiltak som kaier, flytebrygger, utfyllingar m.a krev Ipyve av hamnemynde i tillegg til handsaming etter pbl.
Molo-f 2 Fullfgring av molo, hamneformal 0,2 Tiltak som kaier, flytebrygger, utfyllingar m.a krev Ipyve av hamnemynde i tillegg til handsaming etter pbl.
Molo-f 3 Fullfgring av molo, hamneformal 0,2 Tiltak som kaier, flytebrygger, utfyllingar m.a krev Igyve av hamnemynde i tillegg til handsaming etter pbl.
Kai Kaianlegg til smoltanlegg, hamneformal 0,2 Tiltak som kaier, flytebrygger, utfyllingar m.a krev lgyve av hamnemynde i tillegg til handsaming etter pbl.

16 Omrade for landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF-omrade) |

16.1  Sakshandsaming (§11-11 nr.2)

Spreidd utbygging av bustader, fritidshus og neeringsbygg kan handsamast som einskildsgknader om
byggjelpyve dersom sgknaden er i trad med fellesfpresegner og spesielle fgresegner til formélet.

FORMAL SIKILDRING AREAL |[DYRKAMARK/  |SPESIELLE FORESEGNER Heimel
{daa)} |DYRKBAR MARK
LNF B Ff1 Spreidd bustad og fritidsutbygging 24 3l=  [nnanfor omradet kan det fradelast innti! 2 da store tomtar til bustader eller fritidsbustader. §11-11 nr.2

= Deter krav til situasjonsplan som omfattar heile den eigedomen som det skal fradelast tomt fra.

= Det skal takast omsyn til sefrak-bygga ved plassering av nye bygg.

= Detkan totalt fridelast 5 tomtar. Ved fradeling og bygging i omradet kring sefrak bygga pa gbnr. 54/1 skal
kuituravdeling hos fylkeskommunen uttale seg til bade fridelingssak og byggjesak.

= Vestnorsk byggjemate skal vidarefgras, og bygga skal tilpasse seg det eksisterande i volum, men arkitektonisk kan
bygga spegle dagens arkitektoniske uttrykk.

= Ved vesentleg rehabilitering eller nyoppfering av bygg i omréde med rasfare skal geolog vurdere om det er naudsynt

med sikringstiltak.
= Fgr utbygging er det krav til at geolog skal vurdere om det er naudsynt med sikringstiltak mot rasfare. §11-9 nr.4

LNF B F-f2 Spreidd bustad og fritidsutbygging 61 = Innanfor omridet kan det fridelast inntil 2 da store tomtar til bustader eller fritidsbustader. §11-11 nr.2
= Deterkrav til situasjonsplan som omfattar heile den eigedomen som det skal fradelast tomt fra.

= Det kan totalt fradelast 20 tomtar

= Bygg skal vere l[andskapstilpassa

»  Fgrutbygging er det krav til at geolog skal vurdere om det er naudsynt med sikringstiftak mot rasfare.

LNF_F-f1 Spreidd fritidsutbygging 58,6 » Innanfor omradet kan det fradelast inntil 2 da store tomtar til fritidsbustader. §11-11 nir.2
= Deter krav il situasjonsplan som omfattar heile den eigedomen som det skal fradelast tomt fra.

»  Det kan totalt fridelast 10 tomtar
= Bygg skal vere landskapstilpassa og kan ha ein maks BRA pa 150 m2 m2.Vestnorsk byggjemate skal vidarefgras, men

arkitektonisk kan bygga spegle dagens arkitektoniske uttrykk.

LNF F-f2 Spreidd fritidsutbygging 14,4 = Innanfor omradet kan det fridelast inntil 2 da store tomtar til fritidsbustader. §11-11 nr.2

= Deter krav til situasjonsplan som omfattar heile den eigedomen som det skal fradelast tomt fra.

= Det kan totalt fradelast 4 tomtar

= Bygg skal vere landskapstilpassa og kan ha ein maks BRA p& 150 m2.Vestnorsk byggjemate skal vidarefgras, men
arkitektonisk kan bygga spegle dagens arkitektoniske uttrykk.

»  Fgr utbygging er det krav til at geolog skal vurdere om det er naudsynt med sikringstiltak mot rasfare.

LNF_F-f3 Spreidd fritidsutbygging 2 = Det kan byggast 1 fiskebu (hytte) pa omradet. Maks BRA 40 m2.. §11-i1nr2
’ = Bygget skal innordne seg landskapet bade i plassering og fargebruk.
= Det er ikkje tillate med altanar, plattingar eller planering av terrenget rundt hytta.
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LNF_F-f 4

Spreidd fritidsutbygging

Det kan byggast 1 jaktbu (hytte) pd omridet. Maks BRA 40 m?2,
= Bygget skal innordne seg landskapet bade i plassering og fargebruk.
s Deter ikkje tillate med altanar, plattingar eller planering av terrenget rundt hytta.

§11-11 nr.2

LNF_N-f1

Spreidd utbygging av neeringsverksemd

01 "
tilpasse seg det eksisterande i volum, men arkitektonisk kan bygga spegle dagens arkitektoniske uttrykk.
= Stien skal oppretthaldast.

Bygg som er naudsynte for drift av vasskraftverk kan etablerast. Vestnorsk byggjemate skal vidarefgras, og bygga skal

§11-11 nr.2

LNF_N-f2

Spreidd utbygging av neeringsverksemd

1 Bygg som er naudsynte for drift av vasskraftverk kan etablerast. Vestnorsk byggjemate skal vidarefgras, og bygga skal
tilpasse seg det eksisterande i volum, men arkitektonisk kan bygga spegle dagens arkitektoniske uttrykk.

§11-11nr.2

LNF_N-f3

Spreidd utbygging av naeringsverksemd

0,6 Bygg som er naudsynte for drift av vasskraftverk kan etablerast. Vestnorsk byggjemate skal vidarefgras, og bygga skal

tilpasse seg det eksisterande i volum, men arkitektonisk kan bygga spegle dagens arkitektoniske uttrykk.

§11-11nr.2

LNF_N-f 4

Spreidd utbygging av naeringsverksemd

0,4 Bygg som er naudsynte for drift av vasskraftverk kan etablerast. Vestnorsk byggjemate skal vidareforas, og bygga skal

tilpasse seg det eksisterande i volum, men arkitektonisk kan bygga spegle dagens arkitektoniske uttrykk.

§11-11nr2

17 .Omrade for bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilhgyrande strandsone

17.2  Fellesfgresegner (§11-11 nr.1)

171

Andre tiltak etter § 1-6 i plan- og bygningslova enn fasadeendringar kan ikkje settast i verk nzermare sjg enn 2
meter fra strandlina malt i horisontalplanet ved alminneleg hegvatn. Dette er likevel ikkje til hinder for .
fradeling ved innlgysing av utbygd festetomt etter tomtefestelova. Omrade med spesiell byggjegrense

Forbod mot tiltak m.m. langs sjg-(pbl. § 1-8, 11-9 nr. 5 og §11-11 nr.4)

nzermare sjp enn 2 meter har eigne spesielle foresegner.

Dei gamle vorrane og batopptrekka kan vedlikehaldast. | samband med nye naustomrade kan det etablerast ei .

enkel stg av stein og lunnari tre.

Det skal ikkje settast opp konstruksjonar eller gjennomferast tiltak som privatiserer eller hindrar ferdsel langs -

vasskanten.

skadeverknadane av stormflo.

Innanfor omrada for naust gield folgjande (§ 11—9 nr. 5 og 6):

havnivastigning og hegda pa bygget skal leggjast pa hpgaste praktiske niva.

Ved bygging lavare enn pa kote 3 moh skal det i byggjespknad visast kva tiltak som er planlagt for & redusere

ved byggjemelding skal det skisserast ei mogleg stegvis ombygging og eventuell flytting ved

* {omtar kan fradelast i ein storleik opp mot 1 daa og pa kvar tomt kan det byggjast ut eit naust

ikkje tillate & planere meir enn det som er naudsynt for plassering av naustet

nausta skal plasserast og utformast slik at dei best mogleg underordnar seg naturpreget i omradet. Det er

= bygg skal ha ei god estetisk utforming, tilpassa tradisjon og eksisterande bygg i strandsona

storste bygg kan vere opp til BRA=70 m?
* gesimshggde skal ikkje vere over 4 meter

FORMAL SKILDRING AREAL (daa) |daa DYRKA MARK/ [SPESIELLE FPRESEGNER Heimel
DYRKBAR MARK

N1-f Framtidig naustbygging 0,3 Det kan byggast 2 sjphus, maks BRA 70 m?, lokal byggeskikk. Byggjegrense fra sjg er sett til 2 mefer. §11-11 nr.2

N2-f Framtidig naustbygging 0,6 0,2|Det kan byggast 3 naust, maks BRA 70 m?, lokal byggeskikk. Tilkomst til omradet skal vere felles for N2-f, N3-f og N4-f. Byggjegrense fra sjg er  [§11-11 nr.2
sett til 2 meter.

N3-f Framtidig naustbygging 0,3 Det kan byggast 2 naust, maks BRA 70 m?, lokal byggeskikk. Tilkomst til omradet skal vere felles for N2-f, N3-f og N4-f. Byggjegrense fra sjper  [§11-11 nr.2
sett til 2 meter.

INg-f Framtidig naustbygging 0,5 Det kan byggast 4 naust, maks BRA 70 m2, lokal byggeskikk. Tilkomst til omradet skal vere felles for N2-f, N3-f og N4-f. Byggjegrense fra sjp er [§11-11 nr.2
sett til 2 meter.

N5-f Framtidig naustbygging 0,2 Det kan byggast 1 naust, maks BRA 70 m?, lokal byggeskikk. Byggjegrense fra sjg er sett til 2 meter. §11-11 nr.2

N6-f Framtidig naustbygging 0,2 Det kan byggast 1 naust, maks BRA 70 m?, lokal byggeskikk. Byggjegrense fra sjg er sett til 2 meter. §21-11 nr.2

N7-f Framtidig naustbygging 1 Det kan byggast 3 naust, maks BRA 70 m2, lokal byggeskikk. Geolog skal vurdere om det er naudsynt med sikringstiltak mot rasfare. §11-11 nr.2
Byggjegrense fr sjg er sett til 2 meter. §11-9 nr.4

N8_f Framtidig naustbygging 0,6 Det kan byggast 1 naust, maks BRA 70 m?, lokal byggeskikk. §11-11 nr.2
Byggjegrense fra sjp er sett til 2 meter. Geolog skal vurdere om det er naudsynt med sikringstiltak mot rasfare. §11-9 nr.4

Ng_f Framtidig naustbygging 0,6 Det kan byggast 1 naust, maks BRA 70 m?, lokal byggeskikk. §11-11 nr.2
Byggjegrense fra sjg er sett til 2 meter. For utbygging er det krav til at geolog skal vurdere om det er naudsynt med sikringstiltak mot rasfare.  [§11-9 nr.4

N1o-f Framtidig naustbygging 0,2 Det kan byggast 1 naust, maks BRA 70 m?, [okal byggeskikk. Byggjegrense fra sjp er sett til 2 meter. §11-11 nr.2

N11-f Framtidig naustbygging 0,3 Det kan byggast 2 naust. Det kan byggjast eit naust pa eksisterande murar og eit naust pa 16 m2 i lokal byggeskikk. Byggjegrense fra sjp er sett [§11-11 nr.2
til 2 meter.

Ni2-f Framtidig naustbygging 0,2 Det kan byggast 1 naust, maks BRA 70 m?, lokal byggeskikk. Byggjegrense fra sjg er sett til 2 meter. §11-11nr.2

N1 Byggjegrense fra sjg er sett til 2 meter. §11-11nr.2

Nz Byggjegrense fré sjp er sett til 2 meter. §11-11nr2

IN3 Byggjegrense frd sjp er sett til 2 meter. §11-11 nr.2

N4 Byggiegrense fré sjp er sett til 2 meter. §11-211 nr.2

N5 Byggjegrense fra sjg er sett til 0 meter. Dette sikrar gienoppfering av verneverdig sjpbu. {pbl. § 1-8 0g 11-9 nr. 5)

N6 Byggjegrense fra sjg er sett til 2 meter.

N7 Omradet skal innga i reguleringsplan for F5-f. Byggjegrense fra sjp er sett til 2 meter. Fpr utbygging er det krav til at geolog skal vurdere om det | §11-11 nr.2
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er naudsynt med sikringstiltak mot rasfare. §11-9nr.4
N8 Omradet skal innga i reguleringsplan for F5-f. Byggjegrense fra sjo er sett til 2 meter. For utbygging er det krav til at geolog skal vurdere om det i §11-11 nr.2
er naudsynt med sikringstiltak mot rasfare. §11-9 nr.4
Ng Omradet skal inngd i reguleringsplan for F6-T. §11-11 nr.2
Byggjegrense fra sig er sett til 2 meter. For utbygging er det krav til at geolog skal vurdere om det er naudsynt med sikringstiltak mot rasfare.  1§11-9 nr.4
N1io Omradet skal innga i reguleringsplan for F6-f. Byggjegrense fra sjo er sett til 2 meter. §11-11nr.2
N11 Byggjegrense fra sjp er sett til 2 meter. §11-11nr.2
For utbygging er det krav til at geolog skai vurdere om det er naudsynt med sikringstiltak mot rasfare. §11-9 nr.4
N12 Byggjegrense fra sjg er sett til 2 meter. §11-11 nr.2
N13 Byggjegrense frd sjp er sett til 2 meter. §11-11nr2
N14 Byggjegrense fra sjg er sett til 2 meter. §11-11nr2
iN15 Byggjegrense fra sjg er sett til 2 meter. §1i-11nr2

18 Omsynsoner

18.1 Faresoner

18.1.1 Ras- og skredfare, H310

Innanfor omrada kan det ikkje gjevast byggjelpyve eller iverksettast tiltak fgr det er utarbeidd geoteknisk
vurdering av om omradet kan sikrast. Dei sikringstiltaka som er kravde gjennom ein slik vurdering skal vere
iverksett for det vert gjeve Igyve til utbygging eller andre tiltak i omrada.

Geoteknisk vurdering skal liggje fore ved utarbeiding av reguleringsplan.

Ovanfor eksisterande busetnad kan det berre fgretakast smaflatehogst/gruppehogst innafor fareomrade.

18.1.2 Faresone flaumfare, H320

Innanfor fareomrada er det fare for stormflo. Bygg skal vere flaumsikre til kote 2,7 moh.

Naust kan byggjast innanfor flaumfareomrada. Ved byggjemelding av naust skal det dokumenterast kva tiltak
som er sett i verk for a redusere skadeverknadane av stormflo.

18.1.3 Faresone hpgspenningsanlegg, H370

Utstrekninga av faresona langs hpgspentlina er 2 x 6 meter rekna fra midten av lina. Innanfor omradet er det ikkje
tillate 3 oppfere bygg eller opparbeide anlegg for leik, idrett eller andre uteaktivitetar tenkt for lengre opphald.
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RetningS““er Endring av eksisterande terreng ved oppfylling, planering og uttak av masser skal idet ikkje gjevast lpyve til.

Oppforing, tilbygging, pabygging, underbygging og plassering av bygg, konstruksjonar og anlegg bgr det ikkje

1. Om réde for bygg og anlegg gjevast Ipyve til. Tilsvarande gjelder for veg, parkeringsplass og iandingsplass, samt plassering av mellombelse

Ved utforming og plassering av bygg skal det i stgrst mogleg grad takast omsyn til nzerliggande bygg og bygg, konstruksjonar og anlegg.

tilgrensande kulturlandskap. Mgnehggde, takvinkel, form og materialbruk skal samsvare med naerliggjande bygg.  Ved utgving av stadbunden nzering skal ein vise varsemd og unnga tiltak som kan forstyrre dei naturgitte
Bygg skal leggjast i balanse mellom skjering og fylling. Fylling skal ikkje overstige 1 meter. forholda. | omrada skal ein vere seaerskild merksam pa kva naturkvalitetar omrada har, for ein godkjenner
eventuelle tiltak i samband med landbruksdrifta i omradet.

2. Klima, energi
Tittakshavarar for nye naeringsbygg, offentlege bygg og bustadetableringar med meir enn 10

bustadeiningar/byggjefelt skal utgreie energireduserande Igysingar, alternative energikjelder og vassboren varme
for byggjeloyve vert gitt. Installering av oljekjel i nybygg eller utskifting av gamle oljekjelar med nye er ikkje tillate. |H570 1 | Sgrbotnen kulturlandskap med gravrpyser

18.1.7 Omsynssone bevaring kulturmilje, H570_10g 2
Verdiar som skal vektleggast:

H570 2 | Nordbotnen kulturlandskap med gravrgyser
For omrade der planen tillet bygging skal verdiane vektleggast og takast omsyn til.

3. Sone med s=rleg angitt omsyn

Fellesfgresegner Endring av eksisterande terreng ved oppfylling, planering og uttak av masser bor det ikkje gjevast [pyve til.

Oppfering, tilbygging, pdbygging, underbygging og plassering av bygg, konstruksjonar og anlegg skal det ikkje
18.1.4 Omsynssone friluftsliv, H530_1 Grytadalen ~ Guleslettene regionalt viktig friluftsomrade gjevast |pyve til. Tilsvarande gjelder for veg, parkeringsplass og landingsplass, samt plassering av mellombelse

bygg, konstruksjonar og anlegg.

Endring av eksisterande terreng ved oppfylling, planering og uttak av masser bgr det ikkje gjevast lgyve til. .
Ved utgving av stadbunden naering skal ein vise varsemd og unnga tiltak som kan forstyrre dei naturgitte

Oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging og plassering av bygg, konstruksjonar og anlegg ber det ikkje forholda. l omrada skal ein vere saerskild merksam pa kulturverdiar og kulturlandskapsverdiar omrada har, fgr ein
gjevast lpyve til. Tilsvarande gjelder for veg, parkeringsplass og landingsplass, samt plassering av mellombelse godkjenner eventuelle tiltak i samband med landbruksdrifta i omradet.

bygg, konstruksjonar og anlegg.

Ved utgving av stadbunden nzering skal ein vise varsemd og unng3 tiltak som kan forstyrre dei naturgitte 4. Estetisk Uttrykk

forholda. | omréda skal ein vere swrskild merksam pa kva friluftskvalitetar omrédet har, for ein godkjenner | alle plan- og byggjesaker er det krav til utgreiing og vurdering av dei estetiske sidene ved tiltaket/planen.

eventuelle tiltak i samband med landbruksdrifta i omradet. Bygg skal tilpasse seg landskapet og eksisterande byggjemgnster og bygningsstrukturar. Bygga kan ha eit

tradisjonelt uttrykk ell led kitektoniske uttrykk.
18.1.5 Omsynssone landskap, H550_1 Korsneset og Flotholmen racisjonelt HHHyKiCeller spegle dagens aridteitaniske HHY

Det er krav til ein saerskilt estetisk analyse for fglgjande forhold:
Endring av eksisterande terreng ved oppfylling, planering og uttak av masser ber det ikkje gjevast lgyve til. =  der planlagde bygg vil utpeike seg som landemerke, representere markante fjernverknader eller kfart bryte
med lokal karakter
= Byggjetiltak naer verna, verneverdige kulturminne eller innanfor omsynssone H570_1-2 krev ei tilsvarande
analyse der det vert vist korleis det nye byggjetiltaket tek omsyn til dei eksisterande kulturminneverdiane
»  Byggjetiltak innanfor omsynssene friluftsliv, landskap og bevaring naturmiljg

Oppfering, tilbygging, pabygging, underbygging og plassering av bygg, konstruksjonar og anlegg bpr det ikkje
gjevast lpyve til. Tilsvarande gjelder for veg, parkeringsplass og landingsplass, samt plassering av mellombelse
bygg, konstruksjonar og anlegg.

Ved utgving av stadbunden nzering skal ein vise varsemd og unnga tiltak som kan forstyrre dei naturgitte
forholda. | omrada skal ein vere saerskild merksam p3 kva naturkvalitetar omrada har, for ein godkjenner 5. Traflkktryggleik

eventuelle tiltak i samband med landbruksdrifta i omradet.
I rammeplan for avkeyrsler er fylkesveg 577 kategorisert i haldningsklasse lite streng.

Innanfor omradet er det registrert lokaliteten BNO0031447, Pollen: Flatholmen. L.okalt viktig strandeng og
strandsump som det er viktig 4 ivareta. 6. Sa mfunnstrygging

18.1.6 Omsynssone bevaring naturmiljg, H560_1-7 Ved utarbeiding av nye reguleringsplanar skal det utarbeidast ROS-analyse (risiko- og sarbarhetsanalyse). Det skal
takast spesielt omsyn til verknaden av ekstremnedbgr pd elvar, bekkar, kulvertar, ras- og/eller steinsprang,

Verdiar som skal vektleggast: - )
havnivaendringar og stormflo.

H560_1 | Apnarhelia. Regionalt viktig naturomride. Samanhengande steinstrender med heva strandliner og

strandvollar {med gravrgyser). Markerte strandhakk, men tunnare morenedekke enn mellom 7. Krav til kvalitet i "ESUIeVmSSP!a“ar

Sletta og Gudbrandsneset (lok. 1438-058). Reguleringsplanar skal utarbeidast av fagkyndige. Kart skal leverast til kommunen bade i papirkopi i det talet
H560 2 BN00031449, Nordbotnen. Svaert viktig naturbeitemark. kommunen krev, og digitalt i SOSI- format. Kommunen vil gjennomfgre mottakskontroll av alle private framlegg
H560 3 | BN 00031450 Skudalsvatnet sprside. Sveert viktig norvendte kystberg og blokkmark. til reguleringsplan for 3 sikre at krava i PBL og kommunen sine er oppfylte. Oppdragsgjevar har fullt og heilt ansvar

H560_4 | Skudalsnipa. Lokalt viktig naturomréde. Skudalsnipa ligg vest for Sprgulen. Omradet bestar av for @ rette opp sine planframlegg etter mottak, fyrstegongs handsaming og etter endeleg stadfesting.

store samanhengande blokkhav pa Rognen, Skudalsnipa,Botnanipa og sydsida av Steinheia.
H560 5§ BN00031448, Litlehornet i Norddalen. Sveaert viktig nordvendte kystberg og blokkmark.
H560_6 | BN00031446, Serbotnen. Viktig brakkvatnpoll.

Hs60 7 BN00036149, Botnane. Viktig fijord med naturleg lavt oksygeninnhald i botnvatnet.

For omrade der planen tillet bygging skal verdiane vektleggast og takast omsyn til.




